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PLANBESKRIVNING

1 Planens syfte och lokalisering

Planens syfte ar att mojliggdra avstyckning och bebyggande av 5 nya villatomter i Hare by,
Ljustorp.

Ljustorps landsbygd utgors till storre delen av skog och brukad jordbruksmark. En viss
inflyttning sker till bygden, men utflyttningen fran forsamlingen har varit storre under de
senaste aren. Tillgdngen pa nyare, attraktiva bostader ar 1ag. Lediga tomter for nybyggnation
av bostader saknas. For att uppratthalla en levande landsbygd med den service som finns i
dagslaget i form av kollektivtrafik, skola, livsmedelsbutik med mera, har kommunstyrelsen i
Timra meddelat positivt planbesked for planlaggning och avstyckning av 6 st villatomter i byn
Hare i Ljustorp.

Omradet ligger i en sydsluttning i Hare by, 2,3 mil norr om Timra centrum och 6 km norr om
Ljustorps centrum. Omradet nas via den allmanna vagen genom Ljustorp.

Avstyckning av villatomter sker fran stamfastigheten Fuske 3:11. En ny tillfartsvag planeras
for anslutning mot den allmédnna vagen 681.

Planarbetet bedrivs enligt normalt planforfarande eftersom planen i viss man avviker fran
gédllande 6versiktsplan.

2 Planhandlingar

Planférslaget utgors av:
- plankartai skala 1: 1000
- planbestammelser pa plankartan

Planforslaget atfoljs av:
- denna planbeskrivning med avsnitt om
miljobedémning och genomférande
- bebyggelseillustration
- genomfdrandebeskrivning
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- samradsredogorelse

- sarskilt utldtande (efter granskning)

- fastighetsforteckning for planomradet

- Vatten- och avloppsutredning samt geoteknisk bedomning
- Miljé- och byggkontorets Samradsyttrande

3 Planeringsforutsattningar

3.1 Gaéllande planer

Omradet ar ej tidigare planlagt. | kommunens gallande 6versiktsplan fran 1990 dar omradet
utpekat som jordbruk och gles bebyggelse.

3.2 Nuvarande markanvandning

Omradet utgors idag av betesmark for boskapsdjur. Marken ligger i ndra anslutning till vag
681 med vacker utsikt dver Ljustorps dalgang. Hare ar en mindre by med ett tiotal glest
bebyggda fastigheter varav de flesta &r permanent bebodda. Byn angransar till den storre
byn Fuske, med ca 20 aretruntboende familjer. Omgivningen runt planomradet utgors av
l6vskog och jordbruksmark.

3.3 Grundférhallanden

En Oversiktlig geoteknisk undersokning har genomforts for omradet under april 2013 och
ligger som bilaga till denna planhandling. Undersokningen omfattade provgropsgravningi 6
punkter. Sammantaget visar resultatet av provtagningarna att marken bestar av siltig moran.
Vid tva av groparna utfordes méatning av radon som visar pa normala varden. En matning av
grundvattennivan gjordes vid samma tillfalle som visar att det finns vatten ca 1-1,5 m under
markytan eller djupare. Under sommarperioden kan vattennivan ligga lagre.

3.4 Allman och kommersiell service

Kommersiell och social service finns i den storre byn Mellberg 6 km séderut med bl. a
narbutik, forskola, 1ag- och mellanstadieskola och idrottsplats. | Sorberge och Timra, ca 2,5
mil séderut, finns ett storre och mer varierat utbud av kommersiell service.

Kollektivtrafiken utgors av buss som passerar tva ganger per dag under skol/arbetstid
vardagar och tva ganger under formiddagstid pa helgdagar.

3.5 Friluftsomraden, bad och rekreation

De foreslagna tomterna ligger i ett omrade med gles bebyggelse och naturlig tillgang till skog
och mark med vandrings- och skoterleder, skidspar inom en kilometers avstand och bad i
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Lagfors eller Roje.

3.6 Miljostorningar

Platsen ligger ca 1,5 mil fran Midlanda flygplats varpa visst flygbuller kan uppsta fran flygplan
i inflygningszon. Omradet ligger dock utanfor flygtrafikens omrade for bullerpaverkan.

Omkring 100 m soder om planomradet finns vdag 681 med en arsdygnstrafik pa 250 f/amd.

Eftersom omradet ligger i landsbygd med en hog andel brukad mark sa kommer godsellukt
och buller fran traktorfordon att vara ett naturligt inslag under sommartid. Miljokontoret
pekar ocksa pa risken med att flugférekomsten kan 6ka med betande djur i ndromradet.

Planomradet ligger relativt langt ifran planerade vindkraftverk och kommer inte att paverkas
av ljud- eller skuggeffekter fran dessa.

Eftersom marken varit bevuxen av skog anda fram till 2006 kan det antas att det inom
planomradet inte forekommer markféroreningar.

3.7 Vagar och teknisk forsérjning

V&g 681 genom Ljustorp passerar strax nedanfor planomradet. Vaster om planomradet finns
en mindre bilvdg som anvands av skogsdgare och fyra permanent boende fastighetsagare.

Omradet kommer att anslutas till befintligt el,- tele- och fibernat.

Det finns ingen kommunal vattenférsorjning i omradet. Enskilda I6sningar finns for
intilliggande fastigheter, varav tre brunnar i naromradet finns upptagna i brunnsarkivet.
3.8 Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Det finns dock alltid en risk att
fornlamningar patraffas under byggnadsarbetet. Arbetsledaren pa platsen ska vara
medveten om anmalningsplikten enligt 2 kap 10 § KML — om en fornlamning patraffas under
gravning eller annat arbete skall arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen
berors. Den som leder arbetet skall omedelbart anmala forhallandet hos lansstyrelsen.

3.9 Markagare

Fastigheten Fuske 3:11 ags av Leif och Gullwie Nygren. Markagare utom planomradet
redovisas i bifogad fastighetsforteckning.
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4 Planforslaget

4.1 Avvikelser fran oversiktsplan fran 1990

Oversiktsplanens rekommendationer innebir bl.a. att titbebyggelse som kraver detaljplan
inte bor godtas inom jordbruksmarken. Kommunen anser dock att det aktuella
markomradet numera har ett begransat varde som odlingsmark och att det efter en
planprévning bor kunna tas i ansprak for bebyggelse.

Omradet berors inte av nagra riksintressen.

4.1 Planomradets avgransning

Planomradet avgransas i soder av vag 681 och i vaster av en mindre enskild bilvdg. | norr och
Oster finns mestadels betesmark med inslag av [6vskog med ett fatal bebyggda fastigheter
inom 50-200 meter fran plangrans. Forslag till avgransning av planomradet redovisas i
tillhorande plankarta.

Planomradet ligger helt inom fastigheten Fuske 3:11.

4.2 Bostadsbebyggelse

Planen foreslar avstyckning av 5 st tomter som far bebyggas med tva envaningshus och tre
suterranghus. Huvudbyggnader far uppféras med en storlek p& max 250 m? och tillhérande
komplementbyggnader pd 70 m%. Taklutningen far vara 27-45°. Inredning av vind &r tillaten.

For att bevara glesbygdskdnslan i omradet foreslas att fem storre tomter avstyckas med val
tilltagen prickmark (mark som inte far bebyggas) i fastigheternas yttre delar.

Bygglov for bostadshus far inte meddelas forran angoéringsvag, vattenforsorjning och
avloppsanlaggning anordnats i enlighet med planhandlingar och VA-utredning.

Ny bebyggelse ska uppfylla kraven i gallande 6versiktsplan. Byggnaderna lokaliseras sa att de
inte stor det aktiva jordbruket. Byggnaderna ligger ndarmare dn 500 m fran den allmanna
vagen 681 dar kollektivtrafiken gar.

4.3 Teknisk forsorjning

4.3.1 Vatten och avlopp
Det finns inget kommunalt VA-nat i omradet sa enskilda I6sningar kommer att upprattas for
de nya fastigheterna.

En ny vattentakt (E Teknisk anlaggning) kommer att anldggas for de nya tomterna. Den
placeras i den 6stra delen av omradet for att minska risken for paverkan fran de enskilda
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avloppen. Omradet ar utpekat som det 6stra alternativet i VA-utredningens bilaga G03. Det
narmaste omradet kring vattentdkten kommer att inhdgnas.

Varje enskild fastighet forses med egen slamavskiljare, med en volym pa minst 2 m>. Fran
respektive slamavskiljare leds avloppsvattnet i tata ledningar ner till den gemensamma
infiltrationsanldaggningen (n3) som finns i den sddra delen av planomradet.
Infiltrationsanlaggningen kommer att anpassas till grundvattennivan i omradet.
Grundvattennivan mats kontinuerligt.

Gemensamhetsanldggningar bildas for bade vattentakt och infiltrationsanlaggning.

4.3.2 Slackvatten
Brunn for slackvatten finns i narheten av planomradet. Fran omradet ar det ca 500 m till ett
mindre vattendrag i Fuske som kan utgora vattenkalla for raddningstjansten vid behov.

4.3.3 Uppvarmning och elférsorjning
Bergvarme kommer att borras for fastigheterna. Varje hushall féreslas producera den storre
delen av sin egen el via solpaneler som placeras pa hustaken.

4.4 Vagnat

En ny villagata kommer att anordnas genom det nya bostadsomradet. Vagen ansluts direkt
till landsvag 681 via en befintlig vaganslutning. Tillkommande ledningar placeras i den nya
vagdragningen.

4.5 Grundlaggning

Jordarna inom omradet har ett hogt innehall av finjord, framst silt. | den geotekniska
utredningen gors beddmningen att grundens barighet ar tillracklig for alla villor inom
planomradet.

Grundkonstruktioner kommer att dimensioneras och utféras i geoteknisk klass 1 och
sakerhetsklass 1. Grundlaggning kan ske med exempelvis platta pa mark eller
plintgrundlaggning.

VA-utredningen patalar risken for sattningar som en 6kad belastning av jordlagren kan
medfora. Bedomningen ar dock att de sattningar som uppstar i siltiga jordar ar kortvariga
och blir relativt sma.

5 Miljobedomning

Planomradet berors inte av sddana sarskilt skyddade naturomraden som regleras enligt 7
kap. 27 § Miljobalken. Den planerade bostadsbebyggelsen ger ingen betydande
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omgivningspaverkan. Den paverkar inte heller riksintresset for naturvard i Ljustorpsan.
Detaljplanen innebar ingen sddan betydande miljopaverkan att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas.

6 Genomforande

Fastighetsdgaren ar huvudman for detaljplanen. Forslag pa organisation och atgarder
redovisas i separat genomférandebeskrivning.

7 Samrad

Detaljplanen har varit utsand for samrad under perioden 2014-06-19 — 2014-07-31 enligt
principerna for enkelt planférfarande da planen endast beror ett fatal enskilda sakdgare och
bedOmts vara av begransat allméant intresse. Darefter har ett granskningsskede inletts men
avbrutits.

Berorda myndigheter och sakdgare har under denna tid informerats och fatt tillfille att
lamna synpunkter. De synpunkter som framkommit under samradsskedet redovisas
ingdende i samradsredogorelsen.

For att undvika en javssituation har Milj6- och byggkontoret i Timra kommun i ett
samradsyttrande sammanfattat myndighetens avvagningar mellan olika intressen i vissa
fragestallningar. De synpunkter som da medfort sarskild kommentar eller foranlett
komplettering av planforslaget har framst gallt féljande amnen.

- Detaljplanens overensstammelse med 6versiktsplanen

- Miljobalkens bestammelser om skyddet av odlingsmarken

- Angoringsvagen till bebyggelsen

- Samlad beddmning av va-l6sning med beaktande av grannes avloppsanlaggning
- Synpunkter fran Torbjorn Sundberg, Hare 1:21

Ljustorp 2016-05-10

Leif Nygren

Gullwie Nygren
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